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I. AZ ERTEKEZES TEMAJA, CELJA

1996-1998 kozott valdsult meg az elsd olyan tervezési munkam, melyet igazan
sikeresnek érzek: a budatétényi Kertészeti Kutatdintézet f(&épiiletének
atalakitdsa, bdvitése. Személyes kotédésem vezetett oda, hogy ezzel a
munkaval palyazzak a DLA fokozat elnyerésére.

A Lazadr Antal épitésziroddjdban és a Mesteriskoldn eltoltott iddszak alatt
végzett épitészhallgatobdl kezdd épitésszé valtam. Bardtaimmal sajat
épitészirodat alapitottunk, nagy lelkesedéssel allva a kihivasok elé. Két éve
mikodott az iroda, amikor egy biztonsagtechnikaval foglalkozd magancég
azzal keresett meg benniinket, hogy vasarolt egy épiiletet, amelyet cégiik sajat
irodahazava szeretne alakitani. Amikor el6szor kimentem megnézni az
épliletet, megdobbenve alltam elbtte: hallatlan ereji épiilettomeggel alltam
szemben, mely virdgzd rézsamezd diszhelyén emelkedett. Azonnal éreztem,
hogy ez a munka - ha sikerrel elvégzem - 6rokre emlékezetes marad szamomra.

A megbizd igényeinek megismerése utan egymas kozt belsé palyazatot
hirdettiink. Az épittetd az én koncepciomat valasztotta! Az engedélyezési, majd
a kiviteli tervdokumentacio elkésziilt, az épiiletbdvités-atalakitds (majdnem) a
tervek szerint megvalosult.

A kész mli azon kevés altalam tervezett épiilet egyike lett, mely el6tt ma is
bliszkén jarok el, s a szdmos elrontott, kihagyott részletmegoldas, utolag
hozzatett elem ellenére is megdrizte eredetileg elképzelt koncepciom erejét.

A pélyazat és a tervezés idészakdban, de késdbb a miivezetések sordn is sokat
jartam az épiilet kozvetlen és tavolabbi kornyezetében, megfigyeltem a
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jelenlévd heterogén varosszerkezetet és épiiletdllomanyt. A telek mérete és
sajatos funkcidja, a kornyezé utrendszer, az izgalmas domborzati viszonyok és
arra inditottak, hogy a sztlikebb és tdgabb kornyezet elemzése, a tOrténeti és
térbeli kondiciok lényegesen befolyasoljak a tervem koncepcidjat.

A dolgozat targyat képezo épiilet egy kertvaros része, s tigy érzem, hogy ezen a
.kertvaros allapot” elemzése is hozzasegitett a sikeres koncepcid
megalkotdsahoz. Az épiilet valtozasaira mindenképpen hatott a kornyezet.
Vajon a megvaltozott épiilet érvényesit-e viszonthatdst a kornyezd kertvarosra,
s annak fejl6dési irdnyara?

Az Epitészkari Mesterképzés eldaddsai, pélyazatai, szelleme formalta
gondolkoddsmodomat, nyitottabba, elemzdébbé tette. Izgalmas erdprobanak
éreztem a rézsakerti épiilet torténetének mai szemmel val6 tjragondolasat, az
alkotasi folyamat elemzését, az akkor Osztondsnek tlint gondolatok mogotti
esetleges tudatossag felfedezését.

A dolgozatban elsésorban a DLA mestermunkdmat mutatom be, emellett
megprobalom elemezni azt az utat, amit a telepiilés e teriilete a legkorabbi
id6ktdl napjainkig bejart. Részletesebben kitérek a teriilet fejlédéstorténetére, az
itt megvaldsult telepiilésszerkezet kialakuldsanak okaira, folyamatdra.

Az értekezésben megvizsgdlom, hogy lehet-e, kell-e kapcsolatrdl beszélni egy
sajat fejlodési utjat bejart telek-intézmény-épiilet és a kornyezd, mas mindségu,
funkcioju, koru telepiilésrész kozott.
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Budapest teriiletén rendszeresen talalkozunk ehhez latszélag hasonlo
helyzettel, hogy egy kozel egyenletes léptékii és stirliségli lakoteriileten
beékelddik egy-egy hatalmas ingatlan, valamifajta ipari-, kozlekedési- vagy
intézményfunkcidt betoltd épiiletegytittessel.

Ezek a zarvanyok altaldban tgy alakultak ki, hogy a szézad elején létesitett
intézményeket késébb fokozatosan koriilnétte a varos. Kozben a nagy telkeken
az épliletek funkcidi cseréléddtek, vagy valtozatlan tevékenységre egyre
korszeribb épiileteket emeltek, kihasznadlva a telek méreteit. DLA
mestermunkdm alapja - a Kertészeti Kutatdintézet egykori kozponti épiilete - is
ilyen telekre épiilt. Eredetileg valtozatos (klasszicista, szdzadfordulos és 1950-es
évekbeli) épiiletallomannyal és hatalmas kerttel rendelkezett, amikor 1971-ben,
Pazmandi Margit tervei alapjan megépiilt az Gj kozponti épiilet. A létesitmény
tomege nem tért vissza a kertvarosi léptékhez és igyekezett kiviil maradni a
koriilotte 1évd lakoteriileti zéndbol. Minden tekintetben a nagyszabasu
rozsakiallitas és a domboldal szolgalatdban all, azzal harmoniat taldl.

Néhany éven beliil a telek északi szomszédsagaban 5 emeletes egységekbdl allo
panel-lakotelep épiilt. A Kutatointézet épiilete és a panelhdzak sajatos, korra
jellemz6 intézmény-lakoteriilet talalkozast hoztak létre.

A kutatdintézet a rendszervaltast kovetéen nyolcéves valsagot élt at. Ezutan
kovetkezett a terveim szerinti atalakitds. Azota az épiiletnek ismét tjabb
tulajdonosa van. Napjainkban a lakotelep és az épiilet kozotti igen keskeny
teriiletre tovabbi tarsashazak épiilnek. Hova vezethet mindez?



II. A TERULET FEJLODESTORTENETE A KEZDETEKTOL AZ 1980-AS EVEK
VEGEIG

1. TELEPULESTORTENET

"Tétény, német falu, Pest-Pilis megyében a Duna jobb partjan, Budahoz délre 2
mfd, sajat postahivatallal. Lakja 2426 kath., 326 héber. Van még szép kastélya és
kertje, paroch. temploma, vendégfogadoja. Ide tartozik Kis-Tétény puszta is.
Mind a kettének {6 kincse roppant sz6l6hegyében all, melly hires voros és fejér
bort terem, s a budapesti polgdrok szdmosan tartanak itt sz6l6ket. Van itt egy
késziklaba vagott igen nevezetes pincze is, melly 30 ezer akd bort is befogadhat.
Birjak a helységet a Paksy csalad leany agon leszarmazo utodai."

Az el6bbi idézet ugyan egy pillanatnyi &allapotot irt le, mégis Tétény
mindenkori helyzetét jellemzi: ©6nallé telepiilés, de szorosan kapcsolddik
Budéhoz.

A mestermunkdm Budatétény teriiletén taldlhaté. Az 1950-ben Budapest
részévé valt telepiilés kozponti részén fekvo, 6 hektaros kertben allé Kertészeti
Kutatointézet sajatos, latszolag a telepiilésszovetbe nem illeszkedd helyzetének
megismeréséhez érdemes roviden attekinteni Tétény fekvését, torténetét.

A XXIL kertilet Budapest legdélebbi kertilete, a Duna jobb partjan fekszik a 314
km?-es Budapestbdl 34,3 km?t foglal el. A mintegy 57000-es lélekszamu
keriiletet északrdl a XI. keriilet, keletrdl a XXI. kertilet és Csepel hatarolja. Délen
Erdhez csatlakozik, nyugaton pedig Diésdhoz és Torokbalinthoz. A nyugati,

I FENYES ELEK: Magyarorszag Geografiai Szotara. Pest., 1851.
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magasabban fekvd teriilet a Tétényi-fennsik, ahonnan a Duna felé lankas lejtok
és volgyek vezetnek.

A7 OSKORTOL A HONFOGLALASIG?

A teriilet morfoldgiai jellemzdi, a fennsik és kornyezete, a Duna arteriilete, a
foly6 maga, az 4radasaival mind letelepedésre csabitottak. A legkorabbi
nyomok a kozép-paleolit korbél szarmaznak egy Erd melletti teriiletrél. A
neolit korbol szarmaz¢ leleteket taldltak a Duna Tétény menti partszakaszanal,
s ezek meger0sitik azt az allaspontot, hogy a teriileten folyamatos emberi
jelenlét lehetett.

A Bronzkorbdl (i.e. masodik évezred) szarmaz6 budafoki magaslati
telepmaradvanyok igazoljdk, hogy mar akkor is tisztdban voltak a tétényi
teriilet agyaglel6helyekben valé gazdagsagaval (harangedény-kultara). A
korszak érdekes jellemzdje a hamvasztdsos temetkezés (urnakultura). A korai
Vaskorban a teriilet népessége nem noétt, koszonhetben a preszkitik
megjelenésének (i.e. VI. szdzad, Duna bal partja). A i.e. IV. szdzadban a kelta
invazio elérte a tertiletiiket is. A leletek szerint a helyi népességet nem tizték el,
hanem beolvasztottdk Oket sajat kulturajukba. Az ugyancsak kelta eraviszkusz
torzs megjelenésével (i.e. I. szdzad eleje) a jobb parton a kelta varosrendszerbe
illeszkedé hatalmi, kozigazgatasi és vallasi kozpont alakult ki (Gellérthegy
kornyezete). Ez a korszak zarta le az &skort és nyitott utat a rémai hddoltsag
koranak.

A romai hoditas fokozatosan az egész Dundntult bekebelezte. Megalakitottak
Pannoénia provinciat, melynek a Barbaricum feldli hatdrat tobb mint harminc

2 KOSZEGI FRIGYES: Oskortél a honfoglalésig. In: Tétény-Promontor Szerk.: Joé Erné és Téth
Gaébor. Bp., 1988.
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eréditmény védte. FOvarosunk teriiletét az Aquincum légios tdbor katonai
védték, valamint hdrom, kiils6 tdborban elszallasolt segédcsapat. A kiilsd
taborok mindegyike mintegy tizezer fét szamlalt. A legdélebbre fekvd tarbor
"Campona", a mai Nagytétény tertiletén fekiidt. Valoszintileg az I. szadzad 80-as
éveiben alapitottdk. Ekkor még egyszeri paldnktdbor volt egy kislétszamu
lovasalakulat szdmara. A tabort késGbb arokrendszerrel ovezték, foldsancokkal
erdsitették meg. A sanc mentén egyszeri kdtornyok alltak. Valdszintileg
Hadrianus erédépitkezéseinek keretében a camponai foldsancokat is kéfalak és
erdsitd bastyak valtottdk fel. Ugyancsak tornyok védelmezték a 187x199m
nagysagu tabor négy kapujat s a castrum lekerekitett sarkait. A camponai tdbor
a Limes pannoniai szakaszanak stratégiailag az egyik legfontosabb er6ditménye
volt.

Az V. szdzad harmincas éveiben a romai uralmat a hun birodalom valtotta fel.
A romaiak 4ltal elhagyott camponai tdborban erre utalé nyomok kertiltek
napvildgra. A longobdrd és avar leletek, valamint a frank uralom maradvanyai
bizonyitjak, hogy a teriilet folyamatosan lakott volt a népvandorlas koraban is.
Az évszazados frank uralomnak a IX. szdzad végén a magyar honfoglalas vetett
véget. A kelet feldl fokozatosan elérenyomuld "hoditok" Tétény teriiletére
valdszintileg a X. szdzad elsé felében értek el.

A HONFOGLALASTOL A TOROK URALOM VEGEIG?

”Arpéd vezér elindult arrdl a vidékrdl, ahol most Bodrog vara all, és a Duna
mentén a nagy szigetig haladt. Tabort iitttek a nagy sziget mellett, majd Arpad
vezér meg a nemesei bevonultak arra. Mikor lattdk a helynek termékenységét és
gazdagsagat tovabba, hogy a Duna vize milyen erdssége neki,

3 IRASNE MELIS KATALIN: Telepiilésiink a honfoglaléstdl 1686-ig. In: Tétény-Promontor Szerk.:
Joo Erné és Téth Gabor. Bp., 1988.
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kimondhatatlanul megszerették. Egyszersmind elhataroztdk, hogy ez lesz a
vezéri sziget, s a nemes személyek mindegyike ott udvart meg majort kap.
Arpad vezér azonnal mesterembereket fogadott, és velilk pompés vezéri
héazakat épittetett. Aztan meghagyta, hogy a napok hosszu sordn at elcsigdzott
minden lovat vigyék oda, és ott legeltessék. Lovaszai f0lé mesteriil egy igen
okos kun embert tett, név szerint Csepelt. Minthogy Csepel lovaszmester ott la-
kott, ezért nevezték el azt a szigetet Csepelnek egészen a mai napig. Arpad
vezér és nemesei pedig férfi- meg ndcselédeikkel egyiitt békésen és hatalomban
ott maradtak prilis havatdl oktober havaig. Ekkor kzos tandcsba elhataroztdk,
hogy feleségiiket otthagyva tdvoznak a szigetrdl, atmennek a Dunan talra,
meghoditjak Pannonia foldjét"

A mai Budapest teriiletén a fejedelmi csalddok birtokldsan kiviil mas
hatalmassagok birtokosként vald jelenléte is kimutathatd. A teriiletiink
szempontjabol érdekes megemliteni a Tétény tOrzs Osét, az Anonymus altal a
hét vezér kozé sorolt Tuhutum-ot, akinek Nagytétény teriiletén volt a téli
szalldsa. A nevet a kutatdsok mai alldsa szerint Tiihiitiim-nek kell olvasni, s a
Tétény név a torok-mongol nyelvbdl a "hercegem" szobol szarmazhat. Az
utddjai birtokoltdk a régiot egészen a XI. szdzad kozepéig, ez is igazolja, hogy
Arpad rokonsagéba tartoztak. A XI. és XII. szdzadban két falu is keletkezett itt:
Tétény és Csét. Tétényrdl irott adatokat az Arpad-kor végétdl talalunk. IV. Béla
Premontrei monostort alapitott Csét szigetén (ma Haros sziget). A monostort
id6vel elhagytak lakoi, s késébb Matyas a palosoknak ajandékozta. Cs6t mindig
is egyhazi birtokos kezén volt, mig Tétény vilagi tulajdonban volt. A kezdetben
allattenyésztd nép mar az Arpad-korban atszokott a foldmivelésre. A
szO0lémivelés fokozatosan a legelterjedtebb termelési ag lett a kornyéken. A
sz0lémivelés, borkészités azonban nem kizarolagosan a falusi lakossag
feladata, munkdja volt. A vdarosi, budai és pesti polgdrok tarsadalmi

4+ PAIS DEZSO: Magyar Anonymus. Béla kiraly jegyzdjének konyve a magyarok csel. Bp. 1926.
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rétegzddésének, gazdagodasanak jelentés alloméasa volt a szdlémiivelésre
alkalmas teriiletek megszerzése. A budai polgarok szabadsaglevele 1276-os
kib6vitésébdl kidertil, hogy hazhely, sz616, mezdgazdasagi ingatlan, és piachely
minden budai polgarnak egyformdan jutott. A tehetOsebbek ezen feliil is
igyekeztek minél nagyobb szdldteriileteket megszerezni, vagy legalabb bérelni,
esetleg a varostol tavolabb fekvé teriileteken is, igy esett meg, hogy Tétényben a
helyi birtokosok mellett budai polgarok is kezdtek sz6l6ket vasarolni.

Tétény foldrajzi elhelyezkedése nemcsak szdlétermelésre volt kivald, de az
atkelShely és a Budéra vezetd orszagut jelenléte is el@segitette a kereskedelem
és az ipar helyi fellendiilését. Tétény egyidejlileg tobb foldbirtokos
tulajdondban volt. A telepiilés fénykorat a XV. szdzadban élte, amikor a régio
mezdvarosi jogokkal rendelkez6 gazdasagi kozpontja volt.

Tétény varosa és Csot a torok iddk alatt is életben maradt, azonban kitizésiikkel
kapcsolatos harcokban a teriilet elnéptelenedett, az {iresen hagyott kastélyok és
hazak romma4 égtek.

A KESOI FEUDALIZMUS ES A REFORMKOR?

A torokok kitizése utan, 1712 -t6l Gjraépiilt Tétény - ismét faluként indulva. A
foldtulajdonosok a sz6l6hegyek labainal betelepitéseket inditottak el,
el6készitve Promontor 1739-es megalapitasat. Ett6l az iddszaktdl kezdve
egészen a XIX. szdzad kozepéig Tétény legnagyobb része és a teljes Promontor
etnikailag homogén volt: katolikus németajktiak laktdk. A két telepiilés
lakosainak szdma a szadzad végére 1800 fOre nott.

5JOO ERNO: A telepiilés fejlédése a késéi feudalizmusban és a reformkorban. In: Tétény-
Promontor Szerk.: Jod Ern6 és Toth Gabor. Bp., 1988.
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1720-ban Szdraz Gyorgy valtotta meg a birtokot és kezdett el a kozépkori
épliletmaradvanyok felhaszndldsaval 1j kastélyt épiteni. Végleges formajat
Rudnyanszky Jozsef tulajdonldsa alatt érte el 1751-re. A tervezdje-épitdje
vélhetSleg a Grassalkovich altal foglalkoztatott Mayerhofer épitészek koziil
kertilt ki.

A szOlStermelés méreteit jelzi, hogy Promontor teriiletének négyotodén
sz0l6t6kék alltak és a fold alatt egész pincerendszer alakult ki. A torok uralom
utan az els6 "ipari épiilet" az 1716-os alapitdsti promontori sorfézde volt, s a
malomipar is lendiiletes fejlddésnek indult. 1767-t61 tszomalmokat is
telepitettek. A molnarok céhalapitasarol 1817-es oklevél tantiskodik.

A teriileten a koéfejtés a legkorabban megjelend ipardg. A kézmiivességnek a
lakossag napi sziikségleteit kellett kielégitenie. 1828-as feljegyzések szerint a
promontori lakosok 17 féle ipardgat tiztek. A torok wuralom utan a
betelepiilésekkel egyiitt a vallasi élet is fejlddésnek indult. Tétény foldesura
kapolnat emelt a katolikus hivék szamara. A Promontorban €16 hivek eleinte a
kastély egyik szobdjat hasznaltak kdpolna gyanant. A Péter-Pal templomot
1742-43 kozott épitették. Tétény templomat a régi romokon épitették tjja 1752-
55 kozott barokk stilusban. A sziiletési, hdzassagi és halalozasi anyakonyveket
Tétényben 1771-t6] vezetik. A zsidd kozosség a XVIII. szdzad kozepén alakult
meg. Az egyhdzi iskoldk alapitasara 1770 kortil kertilt sor.

A KAPITALIZMUS®

A kapitalizmus feltételei fokozatosan teremtddtek meg az abszolutista dualista
rendszer idészakdban. A jobbagyfelszabaditas és a tized megvalthatosaga a

6 JOO ERNO: Az abszolutizmus és a dualizmus kora. In: Tétény-Promontor Szerk.: Jod Ernd és
Toéth Gabor. Bp., 1988.
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szOlomiivel6k el6tt 1j lehetéséget nyitott. A sz6lésgazdak szervezetet
alakitottak a jogok és kotelességek megfogalmazasara és betartatasdra. Az
igéretes fellendiilést porig sujtotta az 1885-0s filoxéra-jarvany. A sz6lotOkék
kilenctizede elpusztult. A lakossag kényszeriien a gyiimolcstermesztésre allt at.
Szerencsére mar kordbban is kideriilt, hogy a teriilet kivaléoan alkalmas a
csonthéjas gytimoleskulturak termesztésére. Kiilonosen a barack és a did hozott
remek mindségli termést.

A manufakturdk a XIX. szdzad masodik felétdl jelentek meg. A Haggenmacher
sorfézde (1873), a Torley pezsgdgyar (1882), a Francois pezsgdgyar (1886), a
nagytétényi gézmalom (1895), a gyufagyar (1885) és a Hizlalda (1915) alakult
ebben az idészakban. Ezeknek koszonhetden a lakossag nem fiiggott tobbé a
mezdgazdasagtol. A céhrendszer eltorlése utan a kisipar is fejlédésnek indult.
Magan-kiskereskedések, éttermek nyiltak. 1871-ben Tétényben bankot
nyitottak. A borkereskedelem htizodgazat lett. Kedvezd foldrajzi helyzete (a
Févaros kozelsége, meglévd pincedllomany, at, vasut, viziat) folytan a régié a
magyar borkereskedelem kozpontjdva valt. A telepiilések rendre nevet
valtoztattak: 1886-ban Promontorbol Budafok lett, Kistétény 1873-ban
onallosult, majd 1915-ben felvette a Budatétény nevet, Tétény pedig 1900 Sta
Nagytétény. A hdrom telepiilés lakossdga 60 év alatt meghdromszorozddott,
ekozben a németajktiak aranya 80% koriilirél 20% ra esett vissza. Ovodat
nyitottak, Tétényben 1896-ban harom egyhazi altalanos iskola mikodott. Aktiv
sportélet folyt. Az I. Vildghaboru megallitotta a dinamikus fejlédést, mely csak
a 20-as évek elején taldlt ismét magéara. A Vildgvalsag mélypontja utani
fellendiilés a munkasrétegek nehéz sorsan nem segitett. 1930-ban 500 lakott
barlanglakast regisztraltak. A gyermekek szama 1920 és 1945 kozott emelkedett,
ezt elemi iskoldk rendszerének bovitésével kovették. Mégis, a térség
legnagyobb kulturdlis problémdja az irastudatlansdg volt, mely 1941-ben
Budatétényben 6,7%.
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A II. VILAGHABORU VEGETOL AZ 1989-1G

A II. Vilaghabord utdn az ujjaépités kemény idészaka kovetkezett. A helyi
gyarak nagy részében szinte azonnal megindult a termelés. A forint bevezetése
(1946) stabilizalta a gazdasagot, ismét megindult a lassu fejlédés. 1948-tol
azonban megindult a kertileti tizemek allamositdsa és1949-ben ez sikerrel be is
fejez6dott. Az Osszes lizem irdnyitdsat munkds igazgatdk és munkds vezetdk
vették at....

1950-ben Nagytétény, Budatétény és Budafok egyesitve a Févaros XXIL
keriileteként kezdett 1j életet. Nyilvanvaléva valt, hogy koncepciozus,
atgondolt varosrendezésre van sziikség. A keriilet egyre sulyosabb
lakasproblémakkal kiizdott, az dllami lakdsépités 1965-ig nem volt szamottevo.
A leromlott allapott lakdsokat a bentlakok elhelyezésének problémaja miatt
nem lehetett elbontani. A 60-as években végleg felszamoltdk a
barlanglakdsokat, valamint a 100 évesnél is 6regebb uradalmi cselédhazakat
(zsellérhazak).

A 60-asévekben elfogadott g
varosfejlesztési koncepcio
a lakotelepek  utjan
megvalosuld tomeges
lakasépitést tekintette
legfontosabb feladatdnak.
E feladatot példasan el is
végezte, igy a lakotelep-
épités 80-as évek végére
bekovetkezd ledlldsa nem
jart kellemetlen
mellékhatassal.
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2. TELEPULESSZERKEZET

Kistétény teriilete egészen a XVIIL. szdzad végéin nem volt lakott, néhany, a
sz6lémiivelést kiszolgalo apro épiilet allt. A telepiilésszerkezet ezért Tétény
(Nagytétény) és Promontor (Budafok) telepiilésekbdl kiindulva értelmezhetd. A
két telepiilés szerkezete gyokeresen eltérd. Promontor viszonylag fiatal telepiilés,
a torok kilizése utani betelepitésekkel jott létre 1739-ben, kifejezetten a
sz0lémiivelés érdekében. Egyértelmtien a sz6l6hegy labaihoz telepiilt, pontosan
kovetve a terep alakulasat. Az egyetlen utca mindkét oldala egyenletes
stirtiséggel épiilt be. A kastély koriil orsé formaju béviilet keletkezett, de az
1782-es L. katonai felmérésen (1. dbra) érdekes modon maga a kastély nem
szerepel. Tétény igazi nagymulta telepiilés, a XI. szdzadban keletkezett, s6t a
helyét még a Romai Birodalom jelolte ki. Az 1782-es I. katonai felmérésen (1.
abra) lathat6 a Buda feldl érkezd f6ut, mely Promontorig a Dunaparton, onnan
pedig a fennsik ldbaindl az artér peremén halad Tétény felé. A f&ut mindkét
telepiilés esetében kettéosztd szerepti: Promontornal a sorfézde vizparti
éplileteit, Téténynél a kastélyt valasztja le a telepiilések tobbi részétdl. Tétény
varosszerkezete kozpontbdl kiindulva szervezddik. A kozpontot eredetileg az
egykori romai tdbor (Campona) jeldlte ki, innen kezdett bdviilni a telepiilés. A
tatarjdras és a torok uralom is teles o N\ A /N &

pusztuldssal zarult, azonban az 1720-ban '
elindult kastélyépités ujbdl kijelolte a
teleptilés  kozpontjat, kozel azonos
helyen. Kistétény helyén ekkor (1782) a
térkép még csak egy komoly épiiletet
jelez, valamint a hegyoldalban a
sz6l6sgazdak elszortan telepitett hazait.
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Az 1850-es Matkowitz féle felmérésen (2. dbra) és az 1859-64-es II. katonai
felmérés (3. dbra) szerint az el6zd felmérés ota eltelt 70 év alatt rengeteget
fejlédtek a telepiilések. A legnagyobb valtozas a térképen az Gj ut (1843) és a
Déli vasut (1861) megjelenése a mai 6-os ut nyomvonalan. Toltésen haladnak, s
a Duna feldl kertilik el Promontort és Tétényt. Promontor, rendszerét megtartva
Ujabb parhuzamos utcaval béviilt, a Fétér karakteresen kiépiilt, a templom és a
kastély koriil tagas térség marad. A templom mellett a sz6l6hegyre vezetd - a
teleptiléstengelyre merdleges - ut két oldala is beépiilt - tobbnyire
barlanglakdsokkal. Tétényben is lathatéak a kapitalizmus fellendité hatasai. Az
utcarendszer jelentésen boviil, a varoskozpont kialakul, gyakorlatilag elnyeri
ma is érzékelhetd formdjat. A centrdlis rendszer szépen nyomonkovethetd.
Kistétény ezen a térképen jelenik meg el6szor Kis-Tétény Puszta néven. A teriilet
a XIX. szdzad elején (ekkor még Tétényhez tartozik) a pesti polgarsag
nyaraldhelye. Itt szétszortan préshazakat és nyaralokat (villdkat) épitenek. A
mai lakott teriilet a XIX. szdzad elején szinte néptelen volt. Ebben az idében
nagyobb birtoka volt itt a pesti Varoshdz utca sarkdn 4llé hires ,Zenél6 oéra"
vendégld tulajdonosanak, a Wolf csaladnak. Villajuk a mai Jokai ut és a Baucsek
utca sarkan 1évé épiilet, a késébbi Juhasz villa (ma a Tétényi uti Korhaz egyik
osztalya miikodik benne). A kérnyékén lakdépiilet abban az idében nem volt. A
mai Baucsek utcdban 1év6 pincék igen régi eredettiek. Itt valamikor uradalmi
dézsmahdz is volt, errdl kapta a kordbban hasznalt Dézsmahdz utca elnevezést.
A volt kozséghaza épiilete klasszicista stilusban épiilt, {6 homlokzatan 9, jobb
oldalan 5 oszlopos torndccal. Horler Miklos kozlése szerint 1830 koriil épiilt,
Josipovich horvat ban kuriaja volt. Késébb tobb csalad birtokolta. Hosszt id6én
at kozséghaza volt. A XIX. szazad elején épiilt nevezetesebb villdk és nyaraldk,
amelyek tobbsége még ma is megvan: A Piroska kozben 1év6é Voinovich haz (a
koz nevét az itt laké Voinovich Piroskatol kapta), atalakitva ma a Huszar villa.
A Kdépolna u. 3. sz. alatt 1év6 jelenlegi gyermekotthon a mult szdzadban
foldszintes épiilet (ebben volt a Taub féle vendégld). Ugyancsak a Képolna
utcdban épiilt a Popiel villa. A Klauzal utcdban all még a Schuszter villa és
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Klauzal Gabor villdja. A mai Budatétény telepiilése 1849-ig féleg villakbdl,

nyaralokbol allt. Az itt laké kébanydszok és sz6ldmiiveldk barlanglakasokban

laktak, elvétve akadt néhany kisebb lakoépiilet. Kiépiilt az 6rhazrendszer.
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Az 1882-es III. katonai felmérés (4. abra) tovabbi fejlédés mutat. A
kiskereskedelem és a gyarak alapitdsa beindult. Kistétény oOndllésodott.
Promontort atkeresztelték Budafokra. Elkésziilt a teriileten futé masodik, Pécsi
vasutvonal (1882). Budafokon, Kistétényben és Tétényben is dllomas létesiilt, s a
vonal Erden is dthaladt. A Haros sziget fels§ részét 6sszekototték a parttal. A
telepiilések terjeszkedésének kovetkeztében Budafok és Kistétény kezd
egymashoz néni.

Budafok (Promontor) telepiilésrendszere nem valtozik. Tovabbi szdél6hegyre
vezetd utak éplilnek ki. Ezen utakat helyenként tjabb utcdkkal 6ssze is kotik.

Tétény mérete szinte valtozatlan. Megindul az ENY felé val6 terjeszkedés
(vasut)

Kistétény tovabb fejlodik. Az alland¢ lakossag létszama nd. A nyaraldk hatalmas
telkei altal meghatdrozott viszonylag szabalyos, haldszer(i utcarendszer tovabb
fejlédik. A nagy telkek peremein apré hazhelyeket szabnak ki. Elindul a
telektombok kialakulasanak folyamata.

Erdekes megfigyelni, hogy mig Promontor és Tétény eleinte sik teriileten, a
Dunaval parhuzamosan béviilt, Kistétény kezdettdl fogva a dombokra
hazdédott. A kozépiiletek és a teresedések is legaldbb egy utcanyira a féuttol
kezd6dnek a mai Mivel6dés ttja és Rakoczi it mentén
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Mig Budafok és Budatétény a XX. szdzad elején lassu iitemben terjeszkedett a
dombok felé, Nagytétény kozponti része a XIX. szdzad végére nagyrészt
beépiilt. A kozség terjeszkedésének hatart szabott egyik oldalon a Duna, a
masik részen pedig az alacsonyan fekvd, mocsaras, talajvizes teriilet. Emiatt a
kozség ujabb telepiilései részben a magasabban fekvd, vagy beépitésre
alkalmas, de az anyakozségtSl tdvolabb esd teriileteken jottek létre. Igy
keletkezett a Baross Gabor telep, a Danatelep és a Szab¢ telep. A Baross Gabor
telep, 1900 el6tt Grosse Haidde név alatt kietlen puszta, nagy kébanydakkal. A
mai MAV vonala mellett kavicsbanyak sorakoztak. A mogottiik rejtéz6, stirt
naddal szegélyezett Stefania té6 az 1930-as évek vége felé kiszaradt. Késobb a
Koztisztasagi Hivatal szemétlerako helye lett, rovid id6 alatt megtelt és nyoma
sem maradt. A Dézsa Gyorgy ut bal oldalan a Stefania té felett hatalmas
szOl6tabla teriilt el. A mostani altaldnos iskola mogotti teriileten agyag és
homokbanyak voltak.

1900-ban kezd6dott meg Baross Gabor telepen a parcellazas. A parcelldzast
Weisz Gyula hajtotta végre a Magyar Jaradék és Hitel Bank megbizdsaval és
finanszirozdsaval. A mai Baross Gabor telepi részt, mint ,nemesi birtokbol
lejegyzett tételt" megvasarolta, felmérette, mintahazakat épitett és megfelel6
szervezés utan megkezdte a parcelldk és mintahdzak arusitasat. Elszor az
alsotelepet az I. utcatdl az V. utcdig. A mintahdzak déli fekvéstiek voltak,
vizvezetékkel ellatva. Az érdekléddket kocsival vezették korbe a helyszinen.
1910-ben mar 100-ndl tobb haz volt itt. 1905-ben tortént meg a fels6 telep
parcellazasa, de az értékesités csak 1908-ban indult meg, s nagyobb lendiiletet a
HEV vonal megépiilése utan vett. Az els§ vilaghabord miatt a telepiilés
fejlédése megakadt és csak a 20-as években indult meg lassu {itemben. A
parcellazas és a hazhelyek tomeges kialakitdsa Budatétényben is az 1900-as
évek els évtizedére esik. Itt voltak viszonylag legolcsobbak a telkek és a
vasarlok hosszabb részletfizetési kedvezményt kaptak. Nagytétényben ezzel
akaratlanul is megvaldsult egy kisléptékii kertvaros.
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Az 1928-ban késziilt térképen (5. abra) korvonalazddik elészor az a -
Nagytétény ¢és Budatétény kozotti - szabad teriilet, ami a késdbbi
Roézsakutaténak és a folotte megvaldsuld lakotelepnek otthont ad. A Duna
partjan lathaté az Allami Kertgazdasdg, mely a késSbbi Kutatointézet
intézményi alapjaul szolgal.

A teleptiilések infrastrukturdja nagy léptekben fejlédik. Lekovezték a f6bb
utcékat. A térképen mar lathaté a HEV nyomvonala, mely 1899-ben Budafokig,
1909-ben mar Nagytétényig jart.
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Az 1. Epitési Torvény [1937. évi VL. tv. 2. § (3)] az aldbbiakrdl rendelkezik:

"A varosias kialakitdsra szant teriileteken Budapest székesfOvarosara és
kornyékére vonatkozdan a Févarosi Kozmunkdk Tandcsa allapithatja meg az
altaldnos és részletes rendezési tervet”
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Eszerint a Budapest kornyéki telepiiléseken az épitési Ovezetek meghatarozasa
és a tervezett telekosztasok kijelolése a Kézmunkatandcs joga és kotelezettsége.
Az el6z6 oldalon lathaté - 1938-as - térképen (6. abra) mar lathato a
Kozmunkatandcs tevékenysége. A szaggatott vonalak jelzik az ujonnan
kialakitand6 telkeket. Logikusan kovetik azt a szdzadvégén elkezdddott
folyamatot, mely szerint az egykori nagy nyaraldtelkeket telektombnek tekintve
parcelléznak. A telekosztasi folyamat nem érintette az Allami Kertgazdasag
altal haszndlt Nagytétény és Budatétény kozti foldrészt.

A II. Vilaghdboruig egyéb szabalyozas nem tortént, ezért 1945 utdn is ez az
allapot inditotta a lassan magdra taldld telepiilésrészt. Az amugy is allami
Allami Kertgazdasdg féut mellett fekvd hegy feldli teriiletének als6 részén
elindulhatott a Kertészeti Kutatdintézet megalapitasa. A fels6 rész zommel
éptilet nélkiili kertjeinek tovabbi 35 évet kellett varniuk a Rézsakert lakotelep
megépiiléséig, a féut Duna feldli szakaszan 1év6 kertészeti teriiletnek pedig 55
évet a Campona bevasarlokozpont 1étrejottéig.

1950-ben Nagytétényt, Budatétényt és Budafokot Budapesthez csatoltak a
Févaros XXII. keriileteként. Az 1940-es épitési szabalyzat valtozatlanul
érvényben volt mindaddig, amig az 1960-as évektdl a mindenkori Orszagos
Epitési Szabélyzat megjelenésével a Févaros mér csak az OESZ kiegészitéséiil
szolgdlé Budapesti Varosrendezési Szabdlyzatot, a "BVSz"-t adta ki. A
korményzat 1960-ban meghirdeti az elsé 15-éves lakasépitési tervet, amely az
épités iparositasat és a tomeges lakdsépités, mint mdodszer bevezetését jelenti, 1
milli6 lakas épitése érdekében

Az Orszagos Epitési Szabalyzat mas szemléletet, a teriiletek funkcionalis
besoroldsan alapuld Ovezeti rendszert vezetett be. A varoskarakter formalasara
iranyulo épitési Ovezetek rendszere Budapesten csak az 1960-as évekig volt
érvényben, akkor, a karakter formdldsara irdnyuld Ovezeti szabdlyozas a
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budapesti altalanos rendezési tervekben is funkciondlis elviire valtozik, de
megtartja a korabbi rendszer szdmos elemét.

Az 1997-es Epitési Torvény és az ennek kapcsan megalkotott OTEK mar csak az

alapvetd - épliletszerkezeti, épiiletfizikai, hasznalati biztonsagot érintd,
tizvédelmi, stb. - szabdlyokat rogziti, minden konkrét épitésiigyi,

varosszerkezeti dontést a telepiilések, illetve a keriiletek dontési jogkorébe utal.
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3. A KERTESZETI KUTATOINTEZET KOZPONTI EPULETE

ELOZMENYEK

A tétényi, promontori sz6ldmuvelést és borkezelést a XIX. szazad derekan, de
késdbb is a régi elavult mddszerek jellemezték. Az orszagos helyzet sem volt
kiilénb. A kormany kiilonb6z6 férumain és a publikdcioban gyakori téma a
szOlészet és bordszat, a magyar borok exportképességének javitasa. Jol jellemzi
a korabeli helyzetet 1872-ben Keleti Karoly kozgazdasagi szakird, ,..hogy a
tomeges kivitel léphessen életbe, arra 4ltaldnos, a termelést gyokeresen
megvaltoztatd moddszerén kiviil, értelmesebb pincekezelésnek is kell
labrakapni, mire természetesen id6, pénz ... jobb iskoldk sziikségesek."

A fellelhetd forrasok szerint az 1860-as években a szakszeri szélémiivelés
meghonositdi és terjesztdi kozott taldljuk Klauzdl Gdbort (1804-1866) az 1848-as
kormany volt miniszterét. Klauzal az 1850-es években vasarolt maganak
szOl6birtokot Kistétényben, ahol nyaralot és préshdzat épittetett az akkori
Rovid ddlében (a mai Klauzal u.) Gyakori vendég volt itt Dedk Ferenc, Lonyay
Géabor, s a magyar kozélet tobb, nevezetes egyénisége. A nyaralo épiilete
atalakitva ugyan, de még ma is megvan. Klauzal Gabor a szdl6termesztésen
kiviil nagy hive volt a gyltimolcstermesztésnek. A teriiletiinkén a csonthéjasok
elterjesztésében jelentds szerepet toltott be. Faiskoldt létesitett, amely a
Kertészeti Kutato Intézet budatétényi teriiletén allott. A gyiimolesfacsemetéken
kiviil szamos rézsafajtat is nevelt, amelyeket tobb-nyelvii katalogushirdetett. Az
1858/59. évi katalogusa 36 Oszibarackfajtat, 17 kajszit és tobb mint 300 rozsat
kinalt.
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A KUTATOINTEZET MEGALAPITASA

A 1L Vilaghabort utani idészakban, az tjjaépités lendiiletében alakult ki a hazai
kutatdintézet-halézat. Az  alapkutatdsokat végzé intézetek  mellett
megalapitottak az alkalmazott (fejlesztési) kutatasokkal foglalkozo intézeteket.
1949-ben Budatétényben hoztak létre a Kertészeti Kutatointézetet. Korszerti
izotop-, biokémiai, viroldgiai kémiai laboratériumok és megfelelden felszerelt
kutatohelyek létesiiltek. A gylimoOlcstermesztési és nemesitési osztalyon uj
fajtak nemesitése és a meglévok értékelése folyt. A zoldségtermesztési és
nemesitési osztaly eredményei alapjan terjedt el tobbek kozott a tézegkockas
korai paprikanevelés. A disznovény-termesztési €s nemesitési osztaly az
egynyari virdgok, a rézsdk nemesitésével, éveldk és tiveghdzi diszndvények
fajtabiralataval, nagyértékli gydgynovénytermesztéssel foglalkozott.

Az alapitas  helyszinének kivalasztasat
indokolta, hogy a kozelben, a f6ut Duna feldli
oldalan mar a szazad eleje 6ta miikodott az
Allami Kertgazdasag, mely az intézmény
szellemi alapjat szolgaltatta. A telek pedig
készen rendelkezésre allt. A Kertészeti

Kutatdintézet két épiiletben kezdte meg

tevékenységét. A telek északkeleti sarkan
lévé klasszicizalé udvarhazban volt az
adminisztracié és a gylimolcs valamint a
z0ldség osztadly. A kert nyugati végén
talalhatdo Gyorgy-villa épiilete fogadta be a
rozsa és disznovény osztdlyt. A kuria
domboldalba épitett, szabadonallo
egyemeletes épiilet, klasszicista homlokzattal.
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1827-ben épiilt, de Déry Gyorgy nevii borkereskedd 1867 kardcsonyara -

ajandékul baratndjének - épitette at a mai formajara. Az épiiletek el6tt, egészen
a Nagytétényi utig mintegy "6 hektdron csaknem 40000 t6, 2500 kiilonbozd

rozsafajta virult. A rosariumot kisérleti és bemutatd céllal létesitették Mark

Gergely kezdeményezésére, Ormos Imre tervei alapjan’. A Kkert végsé

geometridja 1964-re késziilt el. Az Uj nemesitések fajtdi mellett az Osszes

fellelhetd régi rozsafajta is képviseltette magat.

névénghdz

e, Pﬂ'rcnrh &5 —==
F r‘ .f'mrumm ,ﬁ,,.m.‘ i

Dézsa Gyérgy it

r‘f—_".: i

régi dr tengelye

Nogytétényi it

A Rozsakiallitas kertészeti terves

7 ACS EMOKE: 88 szines oldal a rézsikrdl. Bp., 1988. p88.
8 ORMOS IMRE: A kerttervezés torténete és gyakorlata. Bp., 1967. p529.
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A KOZPONTI EPULET

A régi épiileteket hamar
kinbtte az intézet. A

politikai rendszer
sajatossagai az uj kozponti
éptilet tervezési
programjat jelentdsen
befolyasoltak:

konferencia- és
eléadotermeket kellett
1étesiteni, s szakmai
munka mellett az
adminisztrativ munkaerd
korszakra jellemzd
felduzzasztasa is

megindult. A  meglévo

éptiletdllomany ezt mar nem tudta kielégiteni. A kert teriiletére 1j, korszer(i
létesitmény megvalositasat hatdroztak el. A kivalo épiilet terveit Pazmandi
Margit készitett 1968-ban. Az épitkezés 1971-ben fejez8dott be. A kutatdintézet
budatétényi kdozpontjdnak génbank funkcidja megerdsodott. A régi épiiletekben
megmaradt a szakmai munka, a kutatds és fejlesztés, az 0j kozpont féként
adminisztrativ és reprezentacios feladatot toltott be.

Az 1j kozponti épiilet kiegészitette a kutatdintézet funkcidit. Az épiilet
lelatdszertien 6leli kortil a r6zsak aréndjat. Teraszos rendszer szerint az alsé két
szinten a kutatdhelyek és iroddk flizédtek fel a talajban 1év6 hatsé fal mentén
huzodé kozlekedSkre. A harmadik szinten nagyvonalt tomegalakitassal
formaldédik a nagy- és a kisel6ad6 emelked6 mennyezet(i geometridja. A bejarat
az épiilet hegy feldli oldalan, jellegzetes, lebeg6 kocka alatt érhetd el. A teraszos
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als¢ szintek kovetik a terep mozgasat, szinte atvezeti a rozsasiksagot a dombhat
A fels6, el6adotermeket tartalmazd szint

(akkor még) érintetlen vildgaba.

parancsnoki hidként feliigyel az
éptiltre és az elbtte elteriild
rozsatovekre. A tomegformalas a
végletekig absztrakt, a figyelmes
szemléld altal mégis konnyen
megfejthetd. Kiilonds, hogy a
Magyar Epitémiivészet 1972/5
szamaban megjelent ismertetés
meglehetésen szaraz hangon
méltatja a hazat. A recenzens, Dr.
Kiss Tibor nem érezte meg a
kozolt fotdkon is azonnal atstitd
absztrakt  kompozicid  erejét.
Virdg Csaba sorai anndl inkdbb
lényeglatoak: "Ezen a hazon is
latszik Pazmandi Margit
funkciotisztelete és - szamomra
ma is félelmetes - leegyszertisitd

és absztrahdld képessége. A rézsakutatok szobai a rdézsakert, a rézsatovek
kozvetlen kozelében az alsé két terepbe simuld szinten, a f6szint az eléadokkal
az eldbbiek altal 1étrehozott krepidoma tetején iil, uralva az egész rozareumot...
Bar & maga végiil is nem lett szobrdsz, a legtobb hdazdban igyekezett
képzémiivészeti hatdsokkal élni: itt is az egész komplexum térplasztika voltan
tal az el6csarnok hangsulyos falan Paizs Laszld mozaikja és a tagolt belsé
faburkolatok adjdk meg az interieur humanus tagoltsagat. Margd Nagyapja
évtizedekig budatétényi bir6 volt: és § maga is ott sziiletett..."

9 VIRAG CSABA: In memoriam Pizmdndi Margit. In: ME 1995/5
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4. A LAKOTELEP

LAKOTELEPEK A KERULETBEN

A tandcs az 1960-as években - hosszabb tdvra szoldan - a varosfejlesztés
legfontosabb feladatdul hatdrozta meg a lakasépitést, mégpedig 1j lakotelepek
kialakitasaval. Ennek elsé jelentGsebb eredményét a keriiletben a kisérleti
lakdtelep épitése jelentette. A lakotelep épitése 1964-ben kezddédott 9352
négyszogol teriileten, amelyet a Voroskereszt, Dévényi és Jozsef Attila utcdk,
valamint a Nagytétényi ut hatarol.

A lakotelep kisérleti jellegét részben az épités technoldgidja, részben a
lakaskultira és iizemeltetési kisérletek adtak. Itt kisérletezték ki az Obudai
Hazgyarban késziilt panelelemek sszeallitasat is.

1968-ban kezdddott meg a Nagytétényi ut, Bartdk Béla ut, Erdi vasut 4ltal
hatarolt 11,43 hektar teriileten a Barték Béla iiti lakotelep épitése. A lakotelep
onallé lakoteriileti egységet képez, ami azt jelenti, hogy az alapfoku
kozintézményi ellatasrol a teriileten beliil kellett gondoskodni.

A lakasépitési program keretében a legtobb lakas a Lednyka utcai lakételepen
éptilt. A lakotelep szervesen kapcsolddik a keriilet budafoki kézpontjahoz. A
lakotelep kialakitasaval felszamolasra keriiletek az ezen a teriileten levd,
varosképet rontd, a mult tervszertitlen telepiilésével épiilt, elavult lakoépiiletek.
A beépitési teriileten levd lakdépiiletek szandlasa 1969-ben kezdddott, s 1970-
ben mar folyt az épitkezés. Kozben késziilt a terv a budatétényi, a volt Suppan
kert Rézsakert utca és kornyékének beépitésére.

31



———

A nagyobb tarsashaz épitkezés is megkezdddott az Ady Endre tuton, ahol a
program szerint 80 lakas épiilt meg. A Pécsi uti lakotelepen 1969/70-ben
emeletraépitéssel 72 lakdst alakitottak ki. Az allami lakasépités mellett a
magantulajdontt csalddi hazak épitését is lehetdvé tette a tandcs
telekmegosztassal, allami tulajdonu telkek értékesitésével, kozmiivesitéssel,
szocialis kedvezményekkel.

Az 1960-es évek masodik felében a lakasépités felgyorsult, s az 1980-as évek
kozepéig a tervezett lakotelepek kialakultak. Befejez6dott a Rozsakert utcai
lakételep épitése, elkésziiltek a keriiletkozpont még hatralevd lakdépiiletei, az
OTP altal finanszirozott tarsashazak, a Haros utca also és felsé végén szintén kis
lakotelepeket képezve. Eldrehaladt a keriileti vallalatok altal tdmogatott
lakasépités, a Sorhaz utca, Csap utca kornyezetében 156, az Arany Janos
utcaban kozel kétszaz lakas késziilt el.

A 60-as évektdl kezdddben ugrasszeri novekedésnek indult a keriilet
lakasallomanya. 1950 végén kerekitve 11 500 lakas volt a keriiletben, 1960-ban
11 580, 1964 végén 11 680. Tizenot év alatt minddssze 181 a novekedés. 1986
végén a lakasok szama 19 476 a novekedés az 1964. év végi allapothoz képest
7796, s ebbdl mintegy 6000 van lakotelepen, a tobbi legnagyobb részben csaladi
haz. Amint azt a Nagy Budapest fejlesztési koncepcidiban elképzelték, valdra
valt, s a keriilet ezzel is 1épést tett a varosiasodds sajatosan elképzelt utjan.
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A ROZSAKERT LAKOTELEP...
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"Rozsakert lakénegyed (XXIL ker., Budatétény): 1978-82 kozott épiilt fel a
Rozsakert  u. ' *;?3 7 i

Rékéezi ut - Gyula « ﬂ'—:\t

vezér ut altal
hatarolt teriileten P.
Urméssy Teréz
beépitési terve
szerint 1070 (602
szOvetkezeti 468
tanacsi)  tavflitéses
lakas a Gy®ri
Hazgyar

termékeibdl. 14+4
tantermes isk., 150
féréhelyes 6voda, 60
féréhelyes bolcsdde,
ABC aruhaz és

eszpresszo éptilt
még. A lakotelep
kialakitasa, az
éptiletek altal
formalt intim terek
ujszerti felfogast
tiikroztek a
lakotelepi
épitkezésben."

6. dbra

10 Budapest Lexikon. Fészerk.: Berza Laszlo. Bp., 1993. p377

34



e ——

A lakotelep helykijelolése egyszert volt. A Rozsakert feletti viszonylag lankas,
konnyen kiiritheté teriilet idealisnak bizonyult. Erdekes 6sszehasonlitast tenni
a szomszédos - 20-as években épiilt - Baross Gabor teleppel. Bar a két
lakotertilet - feliiletesen vizsgdlva - szinte minden szempontbdl kiilonbozik, a
viszonyukat mégis érdemes megvizsgalni, hiszen kozvetleniil egymas mellett
éptiltek.

A Baross Gabor telep mara hangulatos
utcakkal, kifejlett novényzettel, viszonylag
sirin, de alacsony (max 45 m
homlokzatmagassag) épiiletekkel beépitett
csaladi hdazas kertvaros. A  szabalyos
utcarendszert feltar6 Dodzsa Gyorgy ut
nyilegyenesen halad északnyugat felé, s
mivel szerencsére elég meredek, ez nem
eredményez szdguldé autdéforgalmat. Az
északkeleti oldal mellékutcai - sajatos modon
erésitve a telep Osszetartozasat - 1.-XV.-ig
romai szammal vannak megjeldlve, mig a
délnyugati oldal utcai uralkoddink neveit
viselik. Sajnos az épiiletdllomany a 70-es 80-

as években jorészt kicserélédott, mégis az
utcdk léptéke és a még EM

megmaradt eredeti -
épliletek  segitenek a
hangulat megtartasaban.

A helyi szabdlyozas is
geometriai korlatokkal all
ki a jelenlegi aranyok
mellett.
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A lakotelepi térélmények
természetesen teljesen masok. A
Rozsakerti lakdtelep  viszonylag
kisebb 1éptékii: 14 hektdros teriileten
épiilt, s egy kivételével Otszintes
épliletekbdl  4ll. A foldszinten
garazsok  vannak. Az  egyes
lakohézak telepitésénél némi pozitiv
irany is latszik: a  tervezd

csoportokba (szinte mar fiirtokbe) rendezte az épiileteket, kialakultak jatszo-,
lakéudvarok. A hdazcsoportok belsejében nem volt gépkocsiforgalom.
Kertépitészeti eszkozok is megjelennek. Mindezek ellenére mégis hordozza a
lakotelepek és sajndlatos mdédon a mai "lakdparkok” tobbségének negativ
vonasat: széles uttal koriilvett, elszigetelt hdzcsoport, a kornyezd
utcarendszerre szandékosan nem reflektalo belsd tithalézattal, zoldteriiletekkel.

A gépkocsik egyre novekvd szamanak koszonheten a foldszinti parkoldhelyek

mar messze nem elegenddek, igy az el6bb emlitett széles aszfaltgylr(
gépkocsikkal zsufolt, fokozva lakotelep elszigeteltségét.
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"A lakasok kiutaldsa soran a raszorultsag elvének érvényesitése indokolta azt a
feltételezést, hogy a "kispénzli" jogosultak nem rendelkeznek gépkocsival. A
feltételezés ugyan hibas volt, de a févarosi dontésekben a parkoldk épitése
emiatt hattérbe szorult. A gépkocsik ma a parkositott feliileteket is igénybe
veszik parkolds céljara. Az tiszdtelkes beépités kovetkezményeinek rendezése
és a parkolok hidnyanak poétlasa varosrendezési megfontolasokat igényel. A
nagy lakdtelepek tobbsége valojaban a peremkeriiletek kozpontjanak
atépitésére iranyuld varosrekonstrukcids tevékenység eredménye. Azért valt
idegen testté a kornyezd, hajdan 0nallo telepiilés testébe ékelédve, mert
megvaldsitasa kovetkezetesen egy kozponti elhatarozas részleteiben is egységes
programjat hajtotta végre, nem volt tekintettel a helyi adottsagokra."!

11 DR CSORBA ZOLTAN: A budapesti lakéépiilet-vagyon és épiiletallomany rehabilitédciéjanak
idészerti kérdéseirdl. Bp., 1997. p67
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1. AZ EPULETEK VALTOZASAI 1989 UTAN

1. A KUTATOINTEZET ATALAKITASA

AZ ERTEKESITEST MEGELOZO IDOSZAK

A 80-as években egyre tobb ponton "ésszerlisitett" a magyar gazdasag. Az
Intézetet eddig jellemzd bdviilési folyamat ellenkezdjére fordult. A Kertészeti
Kutatdintézetet 1983-ban koltségvetési gazdalkodasrol vallalati gazdalkodasra
allitottak at. Az intézmény neve is megvaltozott: Gyiimolcs- és Disznovény-
termesztési Kutatd-fejleszt§ Vallalat néven folytatta mutkodését. A
névvaltoztatds profilszlikitéssel jart egyiitt: csak a gylimolcs és a disznovény
osztaly maradt meg.

A 6 6nallo egységbdl allo vallalat budatétényi telepén a kutatas visszaszorult és
el6térbe kertilt a kereskedelmi célra torténd mag- és viragtermesztés valamint
0rokzold novények eldallitdsa. A rendszervaltads utdn a leépiilés folytatddott.
1989-ben a dolgozdi alloméany dramai csokkenése az irodahdz kiiiriiléséhez
vezetett. Bérldvaltasokkal kitoltott hét szlik esztendd kovetkezett. Az épiiletet a
legvaltozatosabb moédon probaltdk hasznositani. Tobbnyire csak a nagyterem
miikodott, az egykori kutatészobak iiresen dlltak, vagy raktarként
hasznositottak 6ket. 1989-t6] 1992-ig az irodahdz szérakozohelyként {izemelt. A
fels6 szinten DISCO miikodott.
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Kozben a régi épiiletekbe
szorult vissza a kertészettel
foglalkozok kore, az allami
tdAmogatds megsziinése és a
bejaratott  tudoméanyos  és
kereskedelmi

kapcsolatrendszer  felbomlasa
utan tevékenységiik leginkabb
az adminisztraciéora és a
rozsakert alapszinti kezelésére
korlatozodott. A Gyorgy-villa
levalt a kutatdintézetrdl, a 1989-
1991 kozott Lazar Antal tervei
alapjan a  HUNGAROVIN
felgjitotta =~ ma  bor-  és
pezsgémuzeumnak és

vendégszobaknak ad otthont.
(ME 1994/3-4.)

A kozponti  épiileten a
rendszeres  fejjitdas  hidnya
egyre  erlsebben  éreztette
hatdsat. A teraszok burkolatai
Osszetoredeztek, a mellvédek
lefagytak, a nyilaszardok

korhaddsnak indultak. Szerencsére a tetOszigetelés - egy korabbi feltjitasnak
koszonhetden - még javithato allapotban volt, a talajban 1év6 szigetelések pedig
nem karosodtak. Az épiilet vakolata azonban részben levalt. A falszerkezet -
kialakitdsanal fogva - az 1j épiiletfizikai szabvanyok hatarértékeit nem
teljesitette. A kihaszndlatlan épiilet a tulajdonosnak és tizemeltetének egyarant
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komoly anyagi terhet jelentett. A kutatdintézet a rendszervaltds utani dramai
visszaesést kovetéen nem remélhette, hogy valaha is élhet az épiilet adta
épitészeti-funkciondlis lehetdséggel. Az értékesitésre iranyuld probalkozasok
sokaig sikertelenek maradtak.

Végre 1994-ban jelentkezett egy vevd: a RASS (Radio Alarm Security Service)
Kft. Irodahdzat kerestek dinamikusan boviild cégiik szdmadra. Lendiiletes
tulajdonosi kore meglatta az épiiletben és kornyezetében rejlé értékeket. Az
adasvétel sokdig elhuzddott, végiil 1996-ban kezdddhetett a tervezés. Ekkorra
mar megtortént a telekmegosztas, az épiilet koziil minimalis telekrész maradt.

Az 1j tulajdonos biztonsagtechnikai berendezésekkel és azok iizemeltetésével
foglalkozott. Azért valasztottak ezt az épiiletet, mert ugy vélték, hogy cégiik
alkalmazotti létszamanak megfeleld6 méreti, valamint alkalmas a sokréti
funkcid befogadasara. A cégen beliil mas-mas csoport foglalkozott a rendszerek
értékesitésével, a szoftverek fejlesztésével, az lizemeltetéssel, a bemutatok és
oktatdsi rendezvények szervezésével, a titkos tligyiratkezeléssel. A megbizdi
igények az alabbi iranyok mentén fogalmazddtak meg:

1. A teraszok teriiletét valamilyen mddon ki kell hasznalni.

2. A funkciok megfelel$ elkiilonithetdséggel, de egységes, atlathato belsd
térrel legyenek betolthetdk.

3. A rézsakert és az északi domboldal latvanyat még a jelenleginél is
kozvetlenebb moédon lehessen élvezni.

4. A cég szakmai vezetésének a munkaterek lehet$ legnagyobb teriiletre

vizudlis kontrolja legyen, s az érkezd fontosabb iigyfelek is (kell6
tavolsagbol) ralassanak az irodatérre

Az éplilet miiszaki allapotdt a tervezés megkezdésekor Kkoriiltekintéen
megvizsgaltuk.
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Az 1995-ben elvégzett diagnosztikai vizsgalat az aldbbi megallapitasokat tette:

£ 5y
2 E 2 2 2 B
N N
5 « © 8 E ¥ ®» £
Az épités éve : 1971 2 5 FE g 3 g g
8 % =8 s ®_£ &
2 B 8 T4, f§ =222 3
= % ) £5¥ % ER’E B
~ 8 4 SRR g N 2 & 4
e § § EZF & £Z22 %
E e & SEE 9 RFEE S
Szerkezet % év év % % % % % %
Tartoszerkezet
alapozas 10 120 24 80 0 0 80 8 20
fligg. teherhord¢ szerk. 15 120 24 80 O 0 80 12 20
vizsz. teherhordé szerk. fodémek 15 120 24 80 O 0 80 12 20
lépcsok 4 120 24 8 O 0 80 32 20
Epiiletszerkezet
szigetelés hészigetelés 4 50 24 52 0 0 52 21 48
szigetelés nedvesség 4 50 24 52 10 -35 27 11 73
valaszfalak 5 75 24 68 0 25 43 2,2 57
nyilaszarok kilso 6 50 24 52 0 -45 7 04 93
nyilaszardk bels6 5 50 24 52 10 20 42 2,1 58
homlokzat 6 50 24 52 0 25 27 1,6 73
burkolat, feliiletképzés 6 50 24 52 10 -25 37 22 63
Epﬁletgépészet Vizellatas 5 35 24 31 20 -25 26 13 74
Csatorndzas 5 35 24 31 20 25 26 13 74
Elektromos 5 35 24 31 10 20 21 1,1 79
Flités 5 35 24 31 20 20 31 1,6 69
Az épiilet stilyozott hasznalhat6sagi foka (%) 52,2
A teljes épiilet stlyozott avultségi foka (%) 47,8

41



e ——

A tablazatbol lathato, hogy szigortan a miiszaki szamadatok
figyelembevételével akar az épiilet lebontdsa mellett is donthetett volna a
tulajdonos!

A megbizoi igények rogzitése utan tervezdirodankon beliil "belsé palyazat"-
ként kezeltiik a feladatot. Két valtozat sziiletett. Az altalam készitett
koncepcidval sikeriilt a megbizot jobban meggydzni.

A vézlatokat ezutdn megmutattam Virag Csabanak. Ugy éreztem, hogy az
jovahagyasa nélkiil nem kezdhetek tiszta lelkiismerettel a feladathoz.
Tamogatta a koncepciot.
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A KONCEPCIO

A Dbelsé atalakitds Osszetett problémdja mellett legnagyobb kihivasnak a
tomegformalas feladatat éreztem. Az épiilet eredeti tomegében leginkabb a
kerttel valo arénaszeri kapcsolata fogott meg: a teraszos geometria, az egyes
szintek karéjszer(i megfogalmazasa. Olyan 1Uj kompoziciot szerettem volna
alkotni, ami megtartja ezeket a jellemzdket. Lendiiletes eszkozt kerestem, amely
az épiilet geometriai rendjébdl ered. Fontosnak éreztem tovabbd azon hatasok
figyelembevételét, amelyeket a tdgabb kornyezet és a Rozsakert egyiittes
fejl6désébdl kovetkeznek.

A funkciovaltds okozta finom datmenetet elemezve olyan megallapitasokat
tehettem, melyek a tervezési koncepcidt kiilonosen érintették. Bar irodahdz volt
s lett az épiilet, a kiilonbség szembeszokd, hiszen mig a korabbi irodaépiilet a
kozvetlen, tobbhektdros kornyezettel elvalaszthatatlanul szoros tulajdoni,
funkciondlis, tartalmi, épitészeti kapcsolatban volt, az 1j irodahaz
tulajdonjogilag kivalt az egylittesbdl, s az ,daltaldnos irodahdz” funkcio is
korlatot vont a kdrnyezet és az épiilet kozé.
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A kert feloli kiils6 teraszok szerkezeti és funkcionalis szerepe
megkérddjelez6dott, emiatt tgy dontottem, hogy megvizsgalom a belsd térbe
vonasuk lehetdségeit. Csak akkor lehet erre mod, ha megoldom az irodahaz
kornyezetbe vald visszakapcsoldsat és az atvezetd, atengedd szerepet
megtartom.

Hatalmas, ivesen hajlo ferde iiveghartyat terveztem, melynek geometridja
pontosan lekdveti mind a teraszok lépéseit, mind az alaprajz karéjszerti
formajat. Az aréna-hangulat erdsitésére, s a teraszok délnyugati irdny felé vald
ellendiilését kiegyenlitendd, a hartya északkelet felé tallendiil az eredeti
éptiletkonturon. Az iiveg alsé pereme beleolvad a kert zoldfeliiletébe, a felsd
pedig egy olyan ives acél peremtartén nyugszik, mely szintén északkelet felé
tovabblendiilve egy oszlopra tdmaszkodva all meg. Az oszlop és az épiilet
kozotti "kapun" vezet at a felsd, bejarati szintrél a kertbe vezet§ egyenes
lépcsdsor. A hartya, szandékom szerint, a szemlélé szamara a kert részeként
jelenik meg, abbdl emelkedik a haz elé. Az épiilet - mint egy dramvonalas auté
a szélcsatorndban - a lehetd legkisebb ellenallassal engedi maga kortil és f6lott
atdramlani a kertet, a rézsaszényeget. Az épiiletet (tulajdonjogi okok miatt)
csak a hatsd oldalrdl, a legfels6 szintrdl lehet megkozeliteni, ez is erdsiti az
ékszer(i képet.

A belsé tér részévé valt teraszok mogotti irodacelldkat egymadssal és a
teraszokkal egybe lehetett nyitni, s igy az tivegtetdvel egytitt egy haromszintes,
oszlopos-teraszos munkatérré tagult az eddigi irodarendszer. Az iivegtetd
északkeleti, tullendiild feliilete alatti valtozé magassagu terek a cég egyik
divizidjanak vezetdi iroddjat és targyalojat fogadja. A felsd szinten a bejarat a
helye nem valtozott, s az el6csarnokbdl nyiléd kisel6add is valtozatlanul
megmaradt, szolgdlvan a cég prezentdcids és oktatasi feladatait, de a
nagyeléadot egybenyitottam az eddigi el6csarnok-kozlekeddvel. Az eredeti
alaprajzi rendszerbdl kovetkez6 északnyugati, hegy feldli savban alakultak ki a
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vizesblokkok és egyéb kiszolgalohelyiségek. A kiszolgalésav vonaldban a
nagyel6ado terébdl levalasztottam a geometriailag kivanatos teret, s itt valosult
meg a kétszintes vezetdi rész. Az igazgatdi irodak és targyalé a domboldal felé
megnyitott {ivegfalon keresztiil kap természetes megvilagitast és nyugodt,
zOldteriiletre nyild kilatast. Belsé iivegfal valasztja el a kialakult egyter(i
irodatértdl is, igy modot adva a vezetdi kontroll vizualis gyakorlasara.

Véleményem szerint a legnagyobb valtozas az eredeti adllapothoz képest az,

hogy mig az atalakitds elStti teraszos épiilet statikus kompozicié volt, az
atalakitds dinamikus kompoziciéova valtoztatta. Az épiilet térben és iddben
kapcsolatot keres a tadgabb épitett és természeti kornyezettel. Bizom abban,
hogy sikeriilt olyan megoldast talalni mellyel az épiilet eredeti mondanivaldja
tovabbra is érvényesiil, de a hozzaépitéssel egy 1ij, szandékosan masfajta, mégis
minden izében az eredeti épiilet magas szinvonalat mértéknek tekintd, annak
lendiiletét tovabb erdsité kompozicid jott létre.
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A MEGVALOSITAS

I L i

Az épitkezés soran természetesen felmeriiltek az datalakitdskor szokdsos
varatlan problémdk, de a megbizdi elkotelezettség és a tervezd kollégak
segitsége sikerre vitte az épiiletet. Erdemes kiilon szolni az {ivegszerkezetet
megvalositd Alukol Kft.-r6l és az altala megvaldsitott szaktervezdi és kivitelezi
munkarol:
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"A megval0sitas szempontjabdl legkritikusabb munkafazis az {ivegteté-iivegfal
megoldasa volt. Az épiilet el6tt koriilbeliil 800 m? tetdfeliilet(i és kozel 1000 m?
Osszfeliiletli livegezett szerkezet késziilt. A teljes feliileten egy {iivegezett
aluminium-acél szerkezet jelenik meg. A tetdfeliilet kialakitasat a formabdl -
homoru iivegfeliilet, mely vizszintesen koriilbelil 50 méter, az épiiletre
merdlegesen mintegy 15 méter - és a funkciobdl adddd mindségi
kovetelmények és miiszaki megoldasok hataroztdk meg. A tetészerkezet vaza
acél tartorendszer, amely keresztirdnyban a szelvényti, oszlopokra helyezett 3
darab egyedi gyartasu, a felsd részén a teté d6lésszog azonos és az aluminium
profilok alsé rogi szintjét is megadd hegesztett I-tartd. Ezekre merdlegesen -
lizénairanyban helyezkedik el a raszter vizszintes méreté megfelelGen
koriilbeliil 1400 mm-enként megjelend, 37 darab melegen hengerelt I tarto,
amelyek felsé része az aluminiumprofilok fogaddszerkezete. A tet6raszter a
masik irdnyban 1700 mm, melyet a négy f&tartd felett, illetve azok kozelében
elhelyezett, 6sszesen 10 sor aluminium osztdbordasor hatdrozza meg A fenti
kialakitds miatt valasztottuk ki az tiveget fogad6 aluminium profilrendszert a
Schiico SK60-as tipuscsaladbdl, mégpedig a ,szekrényes" kivitelbdl. A
profilrendszer megfelel azoknak a kovetelményeknek, amely fent leirt
tetGszerkezetbdl kovetkeznek:
e araszternek megfelel§ statikai kialakitasu
e amegfelel6 EPDM-tomitések a homoru {ivegfeliilet fogadasara,
e a hornyok kiszelloztetése, illetve a pdaranyomads kiegyenlitése minden

tdblamezdben

e a ferde részbdl a fiiggdlegesbe valé atmenetnél a paraelvezetési sikok
csatlakozasa,

e a falcsatlakozasok és a tartdszerkezethez vald csatlakozasok megfeleld
megoldasa.

Az aluminiumprofilokat az acéltartokra - az altaldnos gyakorlattdl eltérden -
ugy rogzitették fel, hogy a profilszekrények felhasitdsaval (kimardsaval) a
fiiggesztSelemek - melyek az acéltartokra fell6tt csavarokkal vannak rogzitve -
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fliggSleges szarai a profil belsejébe keriiljenek. Igy kiviilrél csak a rogzitd
csavarfejek latszanak, s 1igy szebb a szerkezet megjelenése. A tetd
geometridjabdl adddodan a kialakult raszterek olyan paralelogrammak, amelyek
csak egy-egy fiigglleges sorban adnak azonos méretet, igy a beépitett {ivegek
célszertien soronkénti felméréssel késziilnek. Az iivegek kiilsé leszorito
aluminium profilja latsz6 csavaros megoldasu takardelem. A kivalasztott iiveg
viztiszta atlatszo kivitel, de tgynevezett h6védd bevonattal ellatott LOW-E
tipus. A bevonat egy nem latsz6 nemesfém-réteg az iiveg feliiletén. A tetd
tivegezésénél ezt az iiveget kombindltuk egy 4,1 mm-es fdlids tiiveggel,
amelynél két float-liveg kozé ragasztott biztonsagi folia biztositja a ,fej feletti
tivegezés" biztonsagat. Az iivegek miiszaki jellemzdi: k<1,6W/ m?>°K, LT=76,
LR=11, g=56. A feliiletkezelések: az aluminium-szerkezeteknél natur-elox, az
acélvaznal a megrendel6 altal kért Hammerite tipusa festés. Az aluminium-

tiveg szerkezet részlettervezését és kivitelezését az Alukol Kft végezte."?

a felsé €l részletrajza alaprajz és altalanos részlet

12 HILD GYORGY: Irodahiz a Rézsakertben. In: Epitémester 1997/2. p18-21
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AZ ELKESZULT ALLAPOT

Az atalakitds 1998-ban
befejez8dott. A
koncepcionalis elemeket
a beruhdzé tobbségében
megvalositotta. Hianyzik
a tallendiilé acéliv az
alatamaszté  oszloppal.
Nem restauraltak az
északkeleti fal hosszukas
6lomiiveg-ablakat.

Megvalositottak viszont
az altalam tervezett belsé
arnyékolas helyett egy
mozgathatd kiils6
arnyékoloérendszert,

mely sajnos két
livegegység méretl
elemekbdl  épiil  fel.
Egyetlen olyan megbizoi
dontés  sziiletett, ami
igazan érzékenyen
érintett:  az  altalam
megbontatlan folyamatos
szerkezetnek gondolt
tivegtetdbe kialakitottak egy kerti kijaratot.
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2. A LAKOTELEP ES A KOZTERULETEK

Vessiink egy r 4(//”” AN
pillantést a lakotelep Kk %
és a Kutatdintézet "%\
kapcsolatara. § S
Latszélag  teljesen .

eltér6 dolgokrdl van
sz0, mégis egy fontos

tény kozos benniik:

el %“\(Q%ﬁ

S

kiilonos, hogy
mindkét komplexum
a teriileten
megszokott
épliletegyiittes-
léptéknél joval

nagyobb. Szerintem
ez nem  véletlen
egybeesés. A
teleptilésszerkezet
fejlédését
figyelemmel kisérve
belathaté, hogy a
jelenlegi Park utca és
Rozsakert utca
kozotti sav volt a legtovabb beépitetlen. Kistétény (Budatétény a savtol
északkeletre élte életét, Tétény (Nagytétény pedig csak a 20-as években
kozelitette meg a savot a Baross Gabor teleppel. Az abra térképén (mely 1950-
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ben frissitett adatokat tartalmaz) lathaté ennek a folyamatnak az eredménye.
Osszevetve az 1928-ban késziilt térképpel (5. abra) megfigyelhet, hogy a
lakételep és a kutatdintézet is az Allami Kertgazdasag telkeit foglalta el. A
kapcsolat a két 1étesitmény kozott létezik, de nincs kimunkalva. A kapcsolat a
lépték és az intenziv zold kornyezet.

A lakotelep és a Baross Gabor (lakd)telep kozott sem nehezebb kapcsolatot
taldlni. Megvizsgéalva a Baross Gabor teleprdl a lakodtelep felé vezets (I.-XV.
utca) utcdk téraranyat megallapithatjuk, hogy az eredetileg utcavonalra épitett
héazsorok magassaganak mintegy kétszerese az utca szélessége. A lakodtelep
"lakoudvarainak" légtéraranya szintén 2:1.

En az egykori kutatointézetre, a Baross Gabor telepre, a kornyezé csaladihazas
beépitésre és a lakdtelepre is ugy tekintek, mint ugyanannak a kertvarosnak az
elemeire.

A lakoételepekbdl - kiilondsen a panelesekbdl - vald 80-as éve végétdl felerdsodd
altalanos kiabrandultsag napjainkra talan kezd némileg oldodni. Az altalanos
elutasitast felvadltia a mérlegel6 elfogadas. Természetesen az értékitélet
lakoteleptdl fiiggden valtozik. A megfogalmazott rehabilitacios torekvések
altaldban egyoldaltiak. A lakotelepek jelentds lakasvagyont képviselnek, s
emiatt mint épiilet és ezen beliil mint lakasok és kozosségi teriiletek, foglalkozni
kell veliik. Véleményem szerint azonban ez csak a lakotelepi egyiittesek egyik
nézete. Varosképi, varosszerkezeti szerepiik is befolyasolhat6. Az erre vald
torekvés egyeldre felszines, mindenki igyekszik az épiiletekkel kezdeni valamit.
Szamtalan Otlet és tanulméany foglalkozik a panelhazak szerkezeti
korszertsitésével, a gépészeti rendszerek modernizdlasaval. Az épitészeti
megjelenés frissitésére is taldlunk példdkat a legegyszertibb homlokzatfestéstdl
a magasteté-raépitésen at a szellemes tomegjatékot eredményezd "kortars"
megoldasokig. Arra azonban egyelére nem mutat semmi, hogy meg lehetne
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probalni a lakdtelep térrendszerét a kornyezé telepiilésszovetbe, kertvarosi
hangulatba visszavarrni. A 2002. évi Panelkonferencian elhangzottakbol
megkiséreltem kisziirni azokat a megnyilvanuldsokat, melyek talmutattak az
egyszerti miszaki rehabilitdcion, ime:

"Fontos az alvovarosi jellegnek, az tgynevezett monofunkcionalitasnak az
olddsa, amely a funkcidgazdagsdg fokozasa mellett a helyi gazdasag,
foglalkoztatas erdsitését is jelenti. Tulajdonképpen arrél van szo, hogy a
lakotelepeket sem az egykori NDK-ban, sem nalunk nem fejezték be. Az eredeti
tervekben mindig sokkal tobb kozosségi létesitmény szerepelt, ebbdl az
alapellatds tobbnyire megépiilt, amennyire muszaj volt, a tobbi pedig forras
hidnyaban elmaradt. Ebbdl fakaddan a lakotelepeken nagyon sok - persze
lakotelepenként valtozé méretli és elrendezésti - olyan teriilet van, ami ma
tovabb fejleszthetd, beépithetd."'

"A lakotelep-rehabilitacié egyik lehetdsége éppen a kozteriilet alakitas, uj,
varosias mindség létrehozdsa, a gyalogos és személygépkocsi kozlekedés, a
bels6 megkozelithetdség és nem utolsd sorban a kozbiztonsdg (nemcsak
objektiv, de pszichikai faktorainak) erdsitése."*

"A varosrendezés és szabdlyozas oldaldrol szamomra kideriilt, hogy hozza kell
nyulni a telekhatdrokhoz. Tehat az tiszotelkes statusza ezeknek a hdzaknak nem
tud a jovObe mutatni. A varosrendezés sordn uj épitési helyeket kell és lehet
talalni ezeken a lakdtelepeken, 1j parkoldhelyeket. Az 1j telekhatarok
létrehozasa soran meg kell hatdrozni azokat a teriileteket, illetve sdvokat,
amelyek tovébbra is kozteriiletként fognak miikddni a jovOben. Az 1j

13 ONGJERT RICHARD: Lakdtelepi mobilitds. In www.malosz.hu/tudositas/panelkonferencia. Bp.,
2002.

14 SOOKI TOTH GABOR: Panelfeliijitds - virosrehabiliticic - virosprogramok. In
www.malosz.hu/tudositas/panelkonferencia. Bp., 2002.
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kozteriileti rendszert és a magantelkek tarsashazi rendszerét varosrendezéssel
létre kell hozni. Az 4j teriiletek hasznalatanak k6zds szabalyait a varosrendezési
szabalyozasi tervek sordn mar meg kell hatdrozni, annak érdekében, hogy az
esetleg tarsashazi telkekké valo teriileteknek a fenntartdsi szinvonala azonos
lehessen, illetve annak a miikodési szabalyai ne iissenek el kiilondsen
egymastol.

Hogy a meglévd kozosség hogy lehet rugalmas, egyfajta alkuban, parbeszédben
lehet a mostani tulajdonosokkal a panelhazakndl ezt kezdeni. Az alkuban, a
kozosség, az onkormanyzat el6szor ad, méghozza telket ad a tarsashdz koré,
amely telekkel tobbféle médon gazdalkodhatnak. Példaul a varosrendezési terv
szerinti épitési helyeket kihasznalhatjdk kiilonb6zé modon, lattuk itt a berlini
példan, akdr egy 4-5 emeletes oldalszarny hozzaépitésével, az ebbdl szarmazo
haszonnak a beforgatasaval, akar parkolohazak épitésével.">

IV. A ROZSAKERT ES A KERTVAROS JELENE ES JOVOJE

1. A KUTATOINTEZET

A kutatdintézet a legfrissebb informacidk szerint kezd megerdsodni. A belfoldi
és nemzetkozi kutatdsi kapcsolatok helyredlltak, sét béviilnek. Ismét folyik a
nemesités és a génadllomany szakszer( kezelése. A Kkiiiltetett rozsafajtdk szdma
lassan megkozeliti az 1989. el6tti értéket. Természetesen a bemutatast kisebb

15 FEGYVERNEKI SANDOR: A lakdtelepek felijitdsinak tapasztalatai. In
www.malosz.hu/tudositas/panelkonferencia. Bp., 2002.
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helyen (a kutat6 és az irodahaz el6tti kertrész, 6sszesen mintegy 4 hektar) kell
megoldani, ezért a fajtanként kitiiltetett tovek szdma felére harmadara csokkent.

A kutatdintézet épiiletei sajnos elég heterogén képet mutatnak: a villaépiiletben
és a kordbban kétirdnyban hozzaépiilt (60-as évek hangulatat tiikr6zo)
irodaszarnyakban kapott helyet a kutatds és az adminisztracié. A meleghdzak
valtozatlan épiiletallomanyban {izemelnek. Sajnos ugy tlnik, hogy az
intézmény nem rendelkezik a multjat és jelenlegi rangjat méltéoan képvisel6
épitett kornyezettel. Mivel a régi épiileteket az utdbbi idében tjitottak fol,
egyelOre erre nincs is lathaté remény. A rézsak viszont gyonyoriiek...

2. AZIRODAHAZ

Két év aktiv hasznalat utdn az irodahazat az atépitést megvalositd RASS Kft.
gazdasagi megfontolasok utdn eladta. Jelenlegi tulajdonosa a VPOP. Az
épitészeti koncepcid egyik meghatdrozd eredményét, az iiveghéj alatti
egybenyitott egyter(i teraszokat az 4j tulajdonos ismét elrekeszette. Az immar
kiils6-belsd teraszokat lathatdlag senki nem haszndlja, némi szobandvény
allomany tenyészik cserepekben. Tovabba az {ivegtetében nem épitészi dontés
nyoman kialakitott kijarat folé ives polikarbonat el6tetét illesztettek. A rézsak
viszont gyonyortek...

3. A KERTVAROS

A Kkertvarosi kornyezet a Rozsakert a lakotelep és a Baross Gabor telep
talalkozasi teriiletén pillanatnyilag semmi nem torténik. A lakotelep €li a sajat
belsé vilagat. 50-70m széles kopar sav gytrlizik a panelhdzak és az egyéb
részek kozott.
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Id6kozben két fejlesztés
indult el a lakételep és a
Rozsakerti sav  kozott.
Az egyik a Gyorgy-villa
folott indult a 90-es évek
elején. Sorhazak kezdtek
éptilni mintegy 1
hektaron. Ma a teriiletet
szellemvarosnak

nevezik... A  masik

kozvetleniil az irodahdz
folotti domboldalba
épiil. A teraszhdazas
sorhaz-egyiittes

épitésének is  voltak

lassul6 szakaszai,
azonban ma ismét folyik
az épitkezés,

valdszintileg ebben az
évben be is fejezddik.
Sajnos az Uj teraszhaz-

egylittes a kornyék épitett kornyezeti elemei koziil a leginkdbb agressziv.
Mindenhonnan latszik, és gy6zni akar. A rézsak viszont gyonyortek...

A XXII. keriilet érvényes szabalyozasi terve a lakdtelepen semmilyen valtozast
nem iranyoz eld. Minddssze egy lehetéséget emlit: "...a meglévd lakdépiiletek
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magastetds atépitése a KSZT-ben kijelolt, varosképileg 0Osszefiiggod
épliletcsoportok egyidejii atépitésével engedélyezhetd"e.

A 1II/2. fejezetben idézett Panelkonferencia eléaddi koziil talan Fegyverneki
Sandor eldadasanak részlete all legkozelebb az altalam emlitett feladathoz. O
emliti egyediil a telekhatarok és tulajdonviszonyok atrendezésének lehet6ségét.
O latja meg a kényszer mellett a lehetSségeket is.

En ennél is tovabb mennék. Meg kell vizsgilni a Rozsakerti lakételephez
hasonlo 1éptékii és elhelyezkedésli telepek geometridjat, morfologidjat, a
kornyezd rendszerben megkereshetd kapcsolodasi pontokat, irdnyokat,
atvezet6 kapcsolatokat. Vissza kell és lehet kotni a telepiilésszovetbe a
telepeket. At kell szerkeszteni a kozlekedési rendszerét. Folyamatos atmenetet
kell létesiteni a kétfajta zoldfeliileti struktira kozott. Nem csak lako és
jatszéudvarokat kell 1étesiteni, hanem emellett valddi koztereket. A tisztabb
utrendszer segit megsziintetni az uszdtelkes allapotot, visszaallhat a telkes haz
rendszere. Tisztdk a tulajdonviszonyok, megallapithaté az egységek 4ltal
karbantartand6 zoldfeliilet, parkrész. Az egyes épiiletek sajat hangulatot,
arculatot alakithatnak ki.
Epiiletenként kezelhet6 minden
kérdés nem lakotelepenként. A
modszereket természetesen
lakételepenként kell kidolgozni.
Az elnevezést mar megtaldltam:
Telepiilésszerkezet-rehabilitacio.

16 Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata KépviselGtestiilete 18/2002.(10.04.) Or.
szamu rendelete 31.§ (8) a)
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V. OSSZEFOGLALAS

Az értekezés folyamatosan kiilon szalon kezelte a telepiilések szerkezeti
kérdéseit, a lakotelep témajat és a rozsakerti irodahdz sorsat. A harom szal
Oszzefonodik: kertvaros-torténet kerekedett beldliik.

A dolgozat eredménye a megalkotdsdnak folymata alatt sz(ir6dott le: a
Budatétényi tertiletet (is) a torténelem egyes iddpillanataiban - sziikségszertien -
meghozott dontések kovetkezményei alakitottdk a mai allapotra. Az épiiletek,
épiiletegyiittesek, terek keletkezését gazdasagi, politikai, épitészeti kényszeritd
er6k teremtették. Az eredmény: KERTVAROS, irodahézzal, lakételeppel,
rozsakiallitdssal, bormtizeummal. A fogalmi kertvarosbol azonban akkor lesz
valosagos, ha a rola valé gondolkoddsmddunk is atalakul, és természetesnek
tinnek majd Pogany Frigyes sorai:

"Aligha vitathato, hogy az elvont ... fogalmaktol a konkrét alkotdshoz - annak
valddi megértéséhez - csak akkor juthatunk el, ha a miiveket a torténeti-
tarsadalmi fejlédés, a helyi adottsagok és a konkrét emberi-egyéni viszonylatok
Osszefiiggésrendszerében vizsgaljuk. Az alkotd tevékenység valddi koordinatai:
az idd, a tér és maga az ember."”

17 POGANY FRIGYES: Emberi kirnyezet. Bp., 1976. p36
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